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築約120 年の古民家を大規模リフォーム
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〜経験者に訊く土地活用〜
老朽化した倉庫を外車ディーラー店舗に！

知っておいた方がいい
ちょっとした話
「IoT」で実現？！「新しい便利な暮らし」

かながわ逸品探訪
「こんにゃくゼリー湘南ゴールド味」
アンケートに答えてプレゼント！



家
族
で
決
定
済
み
だ
っ
た

「
新
し
い
暮
ら
し
方
」

真
鶴
町
は
、
北
に
箱
根
の
山
々
、
南
に
相
模
湾
を
望
む

急
斜
面
の
地
形
で
、
そ
の
眺
望
は
「
地
中
海
沿
岸
」
に
良

く
似
て
い
る
と
い
わ
れ
「
日
本
の
リ
ビ
エ
ラ
」
と
呼
ば
れ

る
風
光
明
媚
な
景
観
が
広
が
る
町
だ
。
ま
た
「
小
松
石
」

の
産
地
で
も
あ
り
、
そ
の
歴
史
は
中
世
ま
で
遡
る
。
中
で

も
「
本
小
松
石
」
は
、
真
鶴
町
で
し
か
採
掘
で
き
な
い
石

種
で
、
香
川
県
の
「
庵あ

じ
い
し

治
石
」、
岡
山
県
の
「
万ま
ん
な
り
い
し

成
石
」
と

並
ん
で
国
内
で
は
最
高
級
品
の
ひ
と
つ
と
さ
れ
、
皇
室
や

徳
川
家
代
々
の
墓
石
に
も
使
わ
れ
て
い
る
銘
石
だ
。

鈴
木
家
も
代
々
石
材
業
を
営
ん
で
い
た
が
、
家
業
の
他
、

「
み
か
ん
作
り
」
も
大
切
な
収
入
源
で
あ
っ
た
。
70
年
ほ
ど

前
に
鈴
木
家
に
嫁
い
で
き
た
良
枝
さ
ん
は
そ
れ
を
一
手
に

引
き
受
け
て
い
た
の
だ
と
い
う
。
3
人
の
子
供
を
育
て
な

が
ら
の
丘
陵
地
で
の
農
業
は
さ
ぞ
か
し
苦
労
が
あ
っ
た
こ

と
だ
ろ
う
。

し
か
し
、
近
年
は
高
齢
化
と
過
疎
化
が
進
み
人
口
は
減

少
傾
向
に
あ
り
、
行
政
で
も
対
策
に
乗
り
出
し
て
い
る
が

空
家
が
増
加
し
て
い
る
。
鈴
木
家
も
明
治
時
代
よ
り
住
み

継
い
で
き
た
家
屋
で
は
あ
る
が
、
空
家
と
な
る
可
能
性
も

あ
っ
た
。

お
二
人
で
暮
ら
し
て
い
た
家
は
『
築
約
120
年
』。

「
傷
み
が
あ
る
部
分
も
目
立
っ
て
き
て
い
ま
し
た
し
、
現

在
施
工
さ
れ
て
い
る
住
宅
に
比
べ
断
熱
性
な
ど
の
機
能
も

劣
っ
て
い
る
と
感
じ
て
い
ま
し
た
。
ま
た
、
耐
震
性
に
つ

い
て
も
不
安
が
あ
り
ま
し
た
」
と
良
枝
さ
ん
と
同
居
し
て

い
る
次
女
の
恭
子
さ
ん
。
そ
し
て
、
今
後
の
こ
と
を
い
ろ
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と
が
幸
い
し
て
か
、
土
台
の
沈
下
も
見
ら
れ
ず
、
シ
ロ
ア

リ
の
影
響
も
ほ
と
ん
ど
な
い
か
な
り
良
い
状
況
だ
っ
た
と

い
う
。

古
民
家
は
「
柔
構
造
」
で
建
て
ら
れ
て
い
る
も
の
も
多

く
、
そ
の
た
め
家
屋
の
耐
久
性
が
高
い
と
い
わ
れ
る
。
地

震
大
国
に
お
け
る
日
本
の
職
人
た
ち
が
長
い
年
月
を
か
け

て
編
み
出
し
た
「
匠
の
技
」
は
、
現
代
で
も
変
わ
ら
ず
通

用
す
る
と
い
う
。

「
先
代
達
が
、
と
て
も
良
い
素
材
を
取
り
寄
せ
腕
の
良
い

職
人
さ
ん
た
ち
の
手
で
造
ら
せ
た
の
で
し
ょ
う
、
私
達
家

族
も
JA
・
メ
ー
カ
ー
の
方
も
、
家
の
状
態
が
と
て
も
良
い

こ
と
に
驚
き
ま
し
た
」
と
良
枝
さ
ん
は
語
る
。
そ
れ
な
ら

ば
！
と
、
古
民
家
を
リ
フ
ォ
ー
ム
し
、
そ
こ
を
「
終
の
棲

家
」
に
し
よ
う
と
良
枝
さ
ん
は
考
え
た
。
し
か
し
、
家
族

は
「
住
み
良
く
し
た
と
し
て
も
本
当
に
新
し
い
暮
ら
し
方

を
続
け
て
い
け
る
の
か
？
今
は
元
気
だ
か
ら
い
い
け
れ
ど

…
」
と
、
と
て
も
不
安
だ
っ
た
と
い
う
。

恭
子
さ
ん
も
「
普
通
に
暮
ら
し
て
い
る
家
で
し
た
が
、

古
い
家
の
ま
ま
相
続
し
て
も
そ
の
ま
ま
の
状
態
で
暮
ら
し

続
け
る
こ
と
は
で
き
ま
せ
ん
し
…
。
た
だ
、
母
に
と
っ
て

は
70
年
以
上
の
想
い
出
が
あ
る
家
。
苦
楽
を
共
に
し
た
こ

の
家
で
、
母
が
暮
ら
し
続
け
た
い
の
な
ら
…
」
と
、
良
枝

さ
ん
の
気
持
ち
を
尊
重
し
「
大
規
模
リ
フ
ォ
ー
ム
」
を
す

る
こ
と
で
住
み
継
ぐ
決
意
を
し
た
。

い
ろ
考
え
家
族
で
話
し
合
い
、
将
来
的
に
は
今
ま
で
住
ん

で
い
た
古
民
家
は
、
そ
の
ま
ま
空
家
に
し
て
お
く
か
駐
車

場
に
し
よ
う
と
考
え
て
い
た
と
い
う
。「
そ
こ
ま
で
決
め
て

い
ま
し
た
か
ら
、
今
の
家
に
手
を
入
れ
よ
う
な
ん
て
全
く

考
え
て
い
ま
せ
ん
で
し
た
」
と
、
恭
子
さ
ん
は
語
る
。
住

ん
で
い
る
間
は
、
大
掛
か
り
な
リ
フ
ォ
ー
ム
は
せ
ず
、
少

し
ず
つ
手
入
れ
を
し
な
が
ら
暮
ら
し
て
い
こ
う
と
家
族
全

員
で
決
め
た
。

し
か
し
近
年
、
東
北
や
九
州
で
短
い
間
に
、
大
き
な
地

震
が
相
次
い
で
発
生
し
て
い
る
。
そ
の
た
め
「
自
分
達
が

住
ん
で
い
る
間
だ
け
で
も
家
が
大
丈
夫
か
ど
う
か
見
て
も

ら
お
う
と
考
え
て
い
ま
し
た
」
と
良
枝
さ
ん
。
そ
ん
な
時
、

毎
年
行
わ
れ
て
い
る
「
岩
龍
宮
祭
」
で
JA
職
員
に
声
を
か

け
、
耐
震
診
断
の
話
を
進
め
る
こ
と
に
し
た
。

様
々
な
建
材
を

新
た
な
暮
ら
し
に
引
き
継
ぐ

一
般
的
に
、
保
存
状
態
が
良
好
な
古
民
家
に
使
わ
れ
て

い
る
建
材
は
「
適
所
に
適
材
」
が
使
わ
れ
て
い
る
た
め
、

腐
り
や
す
い
床
の
根
太
部
分
な
ど
に
は
欅
、
檜
な
ど
が
使

用
さ
れ
、
梁
に
は
強
度
の
高
い
松
、
内
装
に
は
杉
な
ど
木

目
を
生
か
し
た
美
し
い
木
材
や
調
湿
効
果
に
優
れ
た
素
材

が
使
わ
れ
て
い
る
。
こ
の
た
め
、
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
さ
え
怠

ら
な
け
れ
ば
200
年
か
ら
300
年
は
持
つ
よ
う
に
作
ら
れ
て
い

る
こ
と
が
多
い
。

鈴
木
家
は
、
明
治
時
代
に
建
て
ら
れ
て
か
ら
約
120
年
間
、

特
に
大
き
な
損
壊
も
な
か
っ
た
よ
う
だ
。
現
況
を
調
べ
て

み
た
と
こ
ろ
、
頑
丈
な
地
盤
の
上
に
建
て
ら
れ
て
い
る
こ
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リ
フ
ォ
ー
ム
か
建
替
え
か
？

メ
リ
ッ
ト
と
デ
メ
リ
ッ
ト

リ
フ
ォ
ー
ム
の
場
合
、
新
築
や
建
替
え
と
違
い
「
モ
デ

ル
ル
ー
ム
」
と
い
う
も
の
が
な
い
た
め
、
居
室
や
ア
メ
ニ

テ
ィ
と
の
動
線
な
ど
を
実
際
に
体
感
す
る
こ
と
が
難
し
い
。

「
新
し
い
暮
ら
し
」
を
図
面
や
パ
ー
ス
、
あ
る
い
は
施
工
事

例
の
写
真
だ
け
で
想
像
し
計
画
を
進
め
て
い
か
な
け
れ
ば

な
ら
な
い
た
め
、
常
に
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
を
と
り
な
が

ら
進
め
て
い
く
こ
と
が
重
要
だ
。
鈴
木
家
の
場
合
も
「
理

想
の
住
ま
い
」
に
向
け
幾
度
と
な
く
打
合
せ
を
重
ね
た
。

リ
フ
ォ
ー
ム
で
あ
る
が
故
の
デ
メ
リ
ッ
ト
は
、
新
築
や

建
替
え
と
比
べ
「
設
計
の
自
由
度
は
下
が
っ
て
し
ま
う
」

こ
と
だ
。
構
造
上
残
さ
な
け
れ
ば
い
け
な
い
部
分
も
あ
る

た
め
、
大
幅
な
間
取
り
の
変
更
は
で
き
な
い
。
ま
た
、
リ

フ
ォ
ー
ム
は
住
ん
で
い
る
家
屋
の
一
部
を
解
体
し
て
か
ら

行
う
。
一
部
解
体
の
際
に
家
屋
全
体
へ
ダ
メ
ー
ジ
が
な
い

よ
う
に
慎
重
な
作
業
が
必
要
と
な
る
た
め
、
以
前
の
建
材

を
利
用
で
き
る
か
ら
と
い
っ
て
も
必
ず
し
も
工
事
費
用
が

安
い
わ
け
で
は
な
い
。

そ
の
反
面
、
柱
や
梁
な
ど
、
120
年
の
時
を
刻
ん
だ
風
合

い
の
あ
る
建
材
を
残
し
つ
つ
、
キ
ッ
チ
ン
や
お
風
呂
な
ど

を
最
新
機
種
に
入
れ
替
え
「
住
宅
の
機
能
」
を
向
上
さ
せ

た
り
、
壁
や
天
井
、
ド
ア
な
ど
を
ま
る
ご
と
新
築
同
様
に

一
新
さ
せ
る
こ
と
も
で
き
る
。
ま
た
、
規
模
に
よ
っ
て
は
住

み
な
が
ら
の
施
工
も
可
能
な
の
で
「
住
環
境
の
変
化
」
も

少
な
く
て
す
む
。
そ
し
て
税
制
面
で
は
、
不
動
産
取
得
税
、

登
録
免
許
税
な
ど
の
税
金
や
、
登
記
費
用
や
確
認
申
請
料

な
ど
の
諸
経
費
な
ど
は
通
常
か
か
ら
な
い
た
め
、
工
事
費

鈴木家の場合、柱や梁などの構造材
だけでなく、格子戸など建具も良い
状態だった。様々なものが「新たな
建材」として取り入れられ、長年愛
用していた建具などはモダンなイン
テリアとして生まれ変わり、新しい
暮らしへと受け継いでいくことがで
きた。



以
外
の
費
用
負
担
が
少
な
く
手
間
を
か
け
ず
に
行
う
こ
と

が
で
き
る
こ
と
が
メ
リ
ッ
ト
と
言
え
る
。

ま
た
、
古
民
家
リ
フ
ォ
ー
ム
の
場
合
、
普
段
な
か
な
か

で
き
な
い
物
置
や
納
戸
の
整
理
を
リ
フ
ォ
ー
ム
を
機
に
一

気
に
整
理
す
る
こ
と
が
で
き
る
こ
と
も
メ
リ
ッ
ト
の
一
つ
。

鈴
木
家
の
場
合
も
「
み
か
ん
貯
蔵
庫
」
を
解
体
し
蔵
を
作

り
、
今
ま
で
で
き
て
い
な
か
っ
た
保
管
品
の
整
理
整
頓
を

行
っ
た
。「
リ
フ
ォ
ー
ム
す
る
こ
と
を
機
に
、
大
切
に
保
管

し
て
お
い
た
も
の
を
整
理
で
き
て
よ
か
っ
た
」
と
良
枝
さ

ん
は
振
り
返
る
。

リ
フ
ォ
ー
ム
施
工
中
の
物
件
を

見
学
で
き
る
機
会
が
あ
れ
ば
ぜ
ひ
見
学
を
！

最
近
、
近
隣
で
リ
フ
ォ
ー
ム
工
事
が
始
ま
っ
た
。
な
ん

で
も
、
鈴
木
家
の
施
工
の
様
子
を
見
て
、
自
分
の
家
も
リ

フ
ォ
ー
ム
し
よ
う
と
背
中
を
押
さ
れ
た
よ
う
だ
。

古
民
家
は
、
定
期
的
な
メ
ン
テ
ナ
ン
ス
を
続
け
て
い
く

こ
と
で
、
世
代
を
超
え
長
期
間
暮
ら
し
て
い
く
こ
と
が
で

き
る
資
産
で
あ
り
、
様
々
な
活
用
方
法
も
期
待
で
き
る
。

と
は
い
え
、
リ
フ
ォ
ー
ム
を
行
う
場
合
は
、
先
に
も
書
い

た
が
「
見
本
と
な
る
も
の
が
ほ
と
ん
ど
な
い
」
た
め
、
想

像
力
と
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
で
様
々
な
ハ
ー
ド
ル
を
飛

び
越
え
ゴ
ー
ル
を
目
指
さ
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
。

だ
か
ら
、
も
し
幸
運
に
も
、
施
工
中
の
現
場
や
施
工
済

み
の
お
宅
を
見
学
す
る
機
会
に
め
ぐ
り
合
う
こ
と
が
で
き

る
な
ら
、
自
宅
の
リ
フ
ォ
ー
ム
を
お
考
え
の
方
は
「
機
を

逸
す
る
こ
と
な
く
」
見
学
す
る
こ
と
を
お
勧
め
し
た
い
。

こ ん に ち は
組 合 員 さ ん

JAの施主代行方式

詳しくは、お近くのJAまでお問い合わせください！

任せて安心！「施主代行方式」5つのポイント

JAグループがお施主様に代わって
建築に関わる様々な支援を行う「施主代行方式」。
組合員値引きやテクニカルサポートで
「低価格・高付加価値」を実現します！

建築主 JA
グループ

ハウス
メーカー

委任契約 請負契約

Point

1 優良なハウスメーカーを推薦
ご意見・ご希望を伺い、ふさわしいハウスメーカーを推薦します。

Point

2 図面・見積書を厳しく審査
JAグループの専任技術者が、ハウスメーカーの図面･見積書を審査します。

Point

3 工事代金は出来高払い
一般的には、プラン見積りが大筋合意した時点で仮契約を結びますが、JAでは細部まで確定してから
ご契約させていただきます。また、工事費の支払いも進捗状況に応じた出来高払いです。

Point

4 建築士が、工事を厳しく検査
JAグループの検査員が、工事期間中検査を実施します。

Point

5 工事履行保証制度により、万が一の時にも安心
万一、メーカーの工事履行不能により、工事完成が不可能になった場合でも、
JAグループが工事履行保証制度により対応させていただきます。



先
祖
代
々
続
く
土
地
を

受
け
継
ぐ
た
め
に
始
め
た
不
動
産
管
理
業

小
泉
さ
ん
が
お
住
ま
い
に
な
っ
て
い
る
荏
田
は
、
か
つ

て
は
大
山
参
詣
の
中
心
道
で
あ
っ
た
大
山
街
道
（
矢
倉
沢

往
還
）
沿
い
の
宿
場
町
と
し
て
栄
え
た
場
所
で
、
昔
か
ら

交
通
や
物
流
の
要
衝
で
あ
っ
た
。「
日
本
橋
を
朝
に
発
っ

て
、
夕
方
た
ど
り
着
く
最
初
の
宿
」
と
い
わ
れ
た
荏
田
は
、

日
本
橋
か
ら
七
里
（
約
27
㎞
）
に
位
置
す
る
宿
場
だ
っ
た
。

文
久
3
年
頃
（
約
150
年
前
）
に
は
、
往
還
筋
に
30
数
軒
の

宿
と
店
が
あ
っ
た
と
言
わ
れ
、
旅
籠
や
商
店
、
職
人
な
ど
、

幾
軒
か
ら
の
屋
並
み
が
賑
わ
い
を
見
せ
て
い
た
。
小
泉
家

に
は
「
問
屋
（
と
い
や
）」
と
い
う
屋
号
が
あ
り
、
人
夫
の

手
配
や
馬
商
な
ど
の
商
い
を
し
て
い
た
よ
う
だ
。
だ
が
、

明
治
27
年
の
大
火
に
よ
っ
て
宿
場
は
焼
失
し
、
今
は
当
時

の
賑
わ
い
を
伝
え
る
よ
う
な
面
影
は
な
い
。
そ
の
後
、
昭

和
41
年
の
田
園
都
市
線
の
開
通
や
国
道
246
号
線
の
開
通
を

機
に
、
都
市
開
発
と
宅
地
化
が
進
み
急
激
に
人
口
が
増
加

し
た
。

昭
和
40
年
代
か
ら
始
ま
っ
た
都
市
開
発
の
影
響
で
、
小

泉
家
も
自
分
の
土
地
管
理
を
す
る
た
め
昭
和
48
年
頃
か
ら

「
不
動
産
管
理
業
」
を
始
め
た
。
当
時
は
、
倉
庫
を
作
っ
て

倉
庫
業
者
に
貸
し
出
す
と
い
う
、
い
わ
ゆ
る
「
倉
庫
貸
し
」

の
需
要
が
高
く
、
小
泉
さ
ん
の
お
父
様
も
行
っ
て
き
た
。

も
と
も
と
は
ご
く
普
通
の
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
だ
っ
た
と
い

う
小
泉
さ
ん
。「
私
も
仕
事
を
し
て
い
ま
し
た
し
、
父
が

や
っ
て
い
た
事
業
だ
っ
た
の
で
当
時
は
あ
ま
り
関
わ
っ
て

老朽化した倉庫を
外車ディーラー店舗に！
小泉　賢治 様 （横浜市青葉区：横浜農業協同組合　組合員） 経験者に訊く土地活用

こ ん に ち は
組 合 員 さ ん



ま
し
た
し
、
最
初
は
や
は
り
断
り
ま
し
た
。
で
も
、
毎
月

の
よ
う
に
お
願
い
に
来
ら
れ
る
ん
で
す
よ
」。
ポ
ル
シ
ェ
側

で
も
他
の
土
地
を
あ
た
っ
て
み
て
は
い
る
が
小
泉
さ
ん
の
土

地
ほ
ど
好
条
件
の
場
所
は
他
に
は
な
か
な
か
な
い
と
い
う
。

初
め
て
の
テ
ナ
ン
ト
誘
致
。

JA
と
と
も
に
「
決
め
手
」
を
模
索

幹
線
道
路
や
人
通
り
の
多
い
道
路
沿
い
の
土
地
活
用
事

例
で
よ
く
聞
か
れ
る
の
が
「
ロ
ー
ド
サ
イ
ド
店
舗
経
営
」

で
、
最
大
の
キ
ー
は
「
立
地
選
定
」
に
な
る
だ
ろ
う
。
店

舗
事
業
者
と
土
地
オ
ー
ナ
ー
が
共
同
で
店
舗
や
商
業
施

設
を
開
発
・
出
店
す
る
形
式
の
土
地
活
用
で
、
交
通
量
や

人
通
り
の
多
い
道
路
ほ
ど
有
利
で
あ
る
と
言
わ
れ
る
。
土

地
の
規
模
に
応
じ
て
コ
ン
ビ
ニ
か
ら
シ
ョ
ッ
ピ
ン
グ
セ
ン

タ
ー
ま
で
様
々
な
ロ
ー
ド
サ
イ
ド
店
舗
が
あ
る
。

小
泉
さ
ん
は
、
企
業
姿
勢
や
業
績
は
も
ち
ろ
ん
の
こ
と
、

ど
の
よ
う
な
顧
客
が
い
る
の
か
、
県
内
に
あ
る
他
店
舗
の

様
子
な
ど
も
視
察
し
、
独
自
に
様
々
な
視
点
か
ら
調
査
を

行
っ
た
。「
不
動
産
管
理
業
が
仕
事
で
す
か
ら
、
テ
ナ
ン
ト

誘
致
に
関
す
る
知
識
は
少
し
は
あ
り
ま
し
た
。
そ
れ
で
も
、

ロ
ー
ド
サ
イ
ド
店
舗
を
一
か
ら
立
ち
上
げ
た
経
験
が
な
く

不
安
な
面
が
多
く
あ
り
ま
し
た
」。
そ
こ
で
小
泉
さ
ん
は
JA

に
相
談
し
、
本
格
的
に
動
き
始
め
た
。「
普
段
か
ら
付
き
合

い
の
あ
る
JA
で
し
た
か
ら
、
す
ぐ
に
相
談
に
の
っ
て
く
れ

ま
し
た
。
テ
ナ
ン
ト
誘
致
の
実
績
も
豊
富
で
す
か
ら
、
安

心
し
て
任
せ
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
」。

お
ら
ず
、
資
産
も
全
て
把
握
し
て
い
ま
せ
ん
で
し
た
」。
し

か
し
、
い
つ
か
は
家
に
入
っ
て
事
業
を
継
が
な
い
と
…
と

い
う
考
え
は
持
っ
て
い
た
と
い
う
。
そ
し
て
30
代
半
ば
で

お
父
様
の
経
営
す
る
不
動
産
管
理
会
社
に
入
社
。
不
動
産

関
連
の
資
格
を
取
得
し
実
績
を
つ
ん
で
い
っ
た
。

「
悩
み
の
種
」
を
解
消
す
る
意
外
な
提
案

小
泉
さ
ん
に
は
「
悩
み
の
種
」
が
あ
っ
た
。
そ
れ
は
不

動
産
管
理
業
を
始
め
て
か
ら
定
期
的
に
修
繕
し
て
い
る
と

は
い
え
「
築
約
40
年
の
倉
庫
」
だ
。
か
な
り
老
朽
化
が
進

み
、
雨
樋
の
修
繕
や
屋
根
の
葺
き
替
え
な
ど
を
し
て
き
た

が
、
修
繕
費
用
が
嵩
む
ば
か
り
で
こ
れ
以
上
運
営
し
て
い

く
の
が
難
し
く
な
っ
て
い
た
。「
昔
の
建
て
方
で
建
て
ら
れ

て
い
ま
し
た
か
ら
ね
。
特
に
雨
漏
り
が
ひ
ど
か
っ
た
ん
で

す
よ
。
普
通
の
雨
な
ら
大
丈
夫
な
ん
で
す
が
、
こ
こ
数
年

は
ゲ
リ
ラ
豪
雨
の
た
び
に
溜
め
息
が
出
て
ま
し
た
」。

そ
ん
な
あ
る
日
、
突
然
、
と
あ
る
人
物
が
小
泉
さ
ん
の

も
と
に
や
っ
て
き
た
。
や
っ
て
き
た
の
は
神
奈
川
県
内
で

唯
一
の
ポ
ル
シ
ェ
正
規
販
売
店
の
出
店
担
当
者
。
聞
け
ば
、

自
動
車
デ
ィ
ー
ラ
ー
店
舗
の
用
地
を
探
し
て
お
り
、
小
泉

さ
ん
の
土
地
が
そ
れ
に
最
適
な
の
だ
と
言
う
。

先
方
の
候
補
地
は
小
泉
さ
ん
が
所
有
す
る
国
道
246
号
線

沿
い
の
「
悩
み
の
種
」
の
倉
庫
。
倉
庫
の
隣
に
は
大
手
バ

イ
ク
店
、
そ
の
隣
に
ポ
ル
シ
ェ
の
認
定
中
古
車
店
が
既
に

出
店
を
済
ま
せ
て
い
た
。

「
車
は
好
き
で
す
が
、
外
車
に
は
縁
が
な
い
と
思
っ
て
い

こ ん に ち は
組 合 員 さ ん

物件データ

名 称 ポルシェセンター横浜青葉

類 型 自動車ディーラー

竣 工 平成29年7月竣工

敷地面積 2970.07㎡

建築面積 1182.23㎡

延床面積 1947.99㎡

棟 数 1棟



検
討
し
た
結
果
、
テ
ナ
ン
ト
側
の
顧
客
の
個
性
や
こ
だ

わ
り
に
ど
こ
ま
で
も
向
き
合
う
姿
勢
が
決
め
手
と
な
り
、

継
続
的
か
つ
安
定
し
た
収
益
が
見
込
め
る
と
考
え
「
リ
ー

ス
バ
ッ
ク
方
式
」
で
の
建
物
賃
貸
借
契
約
を
結
ぶ
に
至
っ

た
。
そ
し
て
JA
側
に
は
「
施
主
代
行
方
式
」
に
よ
る
、
竣

工
ま
で
の
ト
ー
タ
ル
サ
ポ
ー
ト
を
依
頼
し
た
。

賃
貸
住
宅
経
営
の
場
合
、
土
地
オ
ー
ナ
ー
が
事
業
者
に

貸
し
付
け
る
建
物
を
建
て
る
際
の
資
金
調
達
方
法
と
し
て

は
、
預
貯
金
や
金
融
機
関
か
ら
の
借
入
等
「
自
己
調
達
」

と
い
う
方
法
が
ま
ず
頭
に
浮
か
ぶ
。
だ
が
ロ
ー
ド
サ
イ
ド

店
舗
経
営
の
場
合
、
シ
ョ
ッ
ピ
ン
グ
セ
ン
タ
ー
や
大
型
量

販
店
な
ど
の
大
規
模
建
設
の
場
合
は
費
用
負
担
が
数
十
億

以
上
に
な
る
た
め
自
己
調
達
で
の
資
金
調
達
は
難
し
い
。

そ
の
た
め
「
事
業
用
定
期
借
地
契
約
」
を
結
ぶ
と
い
う
方

法
を
と
る
こ
と
も
あ
る
。

ま
た
、
こ
れ
と
は
別
に
、
レ
ス
ト
ラ
ン
チ
ェ
ー
ン
や
コ
ン

ビ
ニ
な
ど
小
規
模
店
舗
建
設
等
で
は
、
店
舗
事
業
者
が
土

地
オ
ー
ナ
ー
の
金
銭
的
リ
ス
ク
を
低
く
す
る
た
め
に
建
設

費
用
を
「
建
設
協
力
金
」
と
し
て
無
利
息
で
融
資
す
る
と

い
う
「
リ
ー
ス
バ
ッ
ク
方
式
」
を
と
る
場
合
も
あ
る
。
建

設
費
用
の
一
部
あ
る
い
は
、
全
て
を
最
初
に
融
資
を
受
け

る
こ
と
が
で
き
る
の
で
、
金
融
機
関
か
ら
の
借
り
入
れ
負

担
は
少
な
く
て
済
む
と
い
う
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
。

店
舗
の
工
事
が
終
了
し
た
こ
ろ
、
隣
の
大
手
バ
イ
ク
店
も

入
口
な
ど
を
リ
フ
ォ
ー
ム
し
て
美
観
を
整
え
て
く
れ
た
。
四

輪
か
二
輪
か
の
違
い
は
あ
れ
ど
同
業
種
の
店
舗
が
建
ち
並

ぶ
こ
と
で
地
域
が
活
性
化
し
、
互
い
に
集
客
が
見
込
め
る
の

国道246号線沿いの小泉さんの土
地は、交通量の多さやアクセス性、
店舗のアピール性など、どれをとっ
ても申し分ない好立地。また、店舗
を同業種に揃え美観を整えたことは、
既存店舗と新店舗の双方に付加価値
がついたと言えよう。



で
は
な
か
ろ
う
か
。

信
頼
で
き
る
パ
ー
ト
ナ
ー
と

「
チ
ャ
ン
ス
を
掴
む
タ
イ
ミ
ン
グ
」

を
逃
さ
ぬ
よ
う
見
極
め
る

今
回
、
初
め
て
の
ロ
ー
ド
サ
イ
ド
店
舗
建
築
と
な
っ
た

小
泉
さ
ん
。「
テ
ナ
ン
ト
誘
致
は
初
め
て
で
し
た
の
で
JA
の

サ
ポ
ー
ト
が
あ
る
の
は
大
き
か
っ
た
で
す
。
す
ぐ
相
談
に

乗
っ
て
く
れ
る
パ
ー
ト
ナ
ー
が
近
く
に
い
る
の
は
本
当
に

あ
り
が
た
い
で
す
ね
」
と
振
り
返
る
。

土
地
活
用
は
規
模
が
大
き
く
な
れ
ば
な
る
ほ
ど
、
ど
う

し
て
も
「
業
者
に
ま
か
せ
き
り
」
に
な
り
や
す
い
。
た
だ

そ
れ
は
、「
餅
は
餅
屋
」
と
い
う
言
葉
が
あ
る
よ
う
に
、
土

地
オ
ー
ナ
ー
に
専
門
知
識
が
な
い
た
め
専
門
家
の
手
に
委

ね
る
ケ
ー
ス
が
ほ
と
ん
ど
な
の
は
、
当
然
と
い
え
ば
当
然

の
こ
と
だ
。

小
泉
さ
ん
の
場
合
は
不
動
産
管
理
業
を
営
ん
で
い
る
こ

と
も
あ
っ
て
「
土
地
オ
ー
ナ
ー
と
し
て
、
ど
こ
に
注
目
し

ど
う
行
動
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
か
」
を
よ
く
理
解
し
、

ま
た
、
市
場
で
の
ブ
ラ
ン
ド
力
や
競
争
力
な
ど
異
業
種
の

業
界
調
査
も
し
っ
か
り
と
行
っ
た
。
そ
の
結
果
、「
こ
れ
は

チ
ャ
ン
ス
な
の
か
。
今
が
そ
れ
を
掴
む
タ
イ
ミ
ン
グ
な
の

か
」
と
い
う
こ
と
を
JA
と
一
緒
に
見
極
め
る
こ
と
が
で
き

た
。
こ
の
こ
と
が
、
今
回
の
「
ポ
ル
シ
ェ
正
規
販
売
店
建

築
」
と
い
う
ミ
ッ
シ
ョ
ン
を
達
成
さ
せ
る
こ
と
が
で
き
た

大
き
な
要
因
で
は
な
い
だ
ろ
う
か
。

こ ん に ち は
組 合 員 さ ん

JAのテナント事業募集から条件交渉、アフター対応まで
「土地オーナー様目線」でお手伝い！

1

2

3

4

5

6

テナント企業の選定 幅広いテナント企業情報、多くの実績に裏づけされた経験
によりお施主様の土地に適したテナント企業をご提案します。

候補テナント企業との出店条件の交渉を
お施主様に代わり行います。

専門家（弁護士・税理士等）とも提携し、
テナント企業との様々な契約業務をサポートします。

JA グループがお施主様の立場で、お施主様に代わって
工事検査をはじめ建設に関わる様々な行為を行うことで、
希望に合った建物の完成をお約束します。

賃貸借契約の更新交渉、テナント企業撤退、
倒産時の対応など誘致後のアフターフォローも行います。

条件交渉

賃貸借契約締結

建物建設
（施主代行方式）

完成引渡し

アフターフォロー

税金対策・相続対策などのため「効果的な土地活用」をお考えになっている土地オーナー様に
対し、JA グループではそのご期待とご希望をもとに、将来性や市場性を考慮した上で的確な
テナント事業計画をご提案しております。



知っておいた
ほうがいい ちょっとした話

＊1 「Internet of Things」の略で、一般的に「モノのインターネット」と訳される。
パソコンやスマートフォンなどの通信機器に限らず、これまでインターネットに
繋がっていなかった様々なモノ（家電や自動車、ドアや窓など）たちを繋ぎ、「新
しい便利な暮らしを実現させる」という考え方や技術のこと。

＊2 「ホーム エネルギー マネージメント システム」の略で、家庭内のエネルギーを
管理するシステムのこと。

「IoT（＊1）」と聞いて「スマートハウス」や「HEMS（＊2）」を思い浮かべ
る方もいるかもしれません。
ロボット掃除機、メニューを提案してくれる調理機器など、既に
私達の暮らしの中にもIoT技術が取り入れられています。この他
にはどのような「新しい便利な暮らし」が実現するのでしょう？

住宅分野においては、2017年末から賃貸住宅に本格的に導入を決めた管理会社もあり、今後、急速
に普及することが予想されます。セキュリティや法律面など、現状ではまだ多くの様々な課題がありま
すが、あらゆるモノがインターネットに繋がり、人を介さずにモノ同士が自動的に「新しい便利な暮ら
し」を人にフィードバックしてくれる、そんな未来がすぐそこまで来ています。

ショッピング、レンタカーやカーシェアリングの手続き、
管理会社との連絡を、室内のコントローラーひとつでや
りとりできるようになる。

暮らしの利便性向上

体重や血圧などの住人のデータをインターネット経由で取
得し医療機関にデータを送信することで、そのデータをもと
に在宅で診療を受けることができる。離島や過疎地などの
「無医地区」や、「定期的な通院が困難な住人」に対する「遠
隔診療」や「健康管理」が期待されている。

メディカルやヘルスケア

スマートフォンが鍵代わりとなり、外出後のドア・窓の鍵
の施錠確認ができる。
防犯用室内カメラで遠隔地から部屋の状況をリアルタ
イムで確認できる。
将来的には、賃貸住宅などでは一定の場所をとる「宅配
ボックス」を置かず、「スマートキー」と「防犯カメラ」を活
用し直接配達することで、再配達の減少や共用設備削
減に繋げることも期待されている。

ホームセキュリティ

温湿度センサーなどより室内状況を把握し、エアコン等
の家電を最適に制御することで、消費エネルギーを削減
する。

消費エネルギーの削減

～「IoT」で実現？！「新しい便利な暮らし」～

お問い合せ先 JA全農かながわ施設部



お問い合せ先 JA全農かながわ施設部 〒254-0811 平塚市八重咲町3番3号 JAビルかながわ 5F
TEL.0463-20-2860　http://www.kn.zennoh.or.jp/land/

かながわ
逸品探訪

Vol.9 生産者・JA・取引先・全農かながわが協力し、
製造された「こんにゃくゼリー 湘南ゴールド
味」。
『湘南ゴールド』の上品な甘さとさわやかな

香りが特徴で、『こんにゃく』の歯ごたえがしっ
かり味わえます。

取引先より「神奈川県産こんにゃく芋」の
要望を受けた全農かながわでは、JA いせはら
TAC 担当者と連携し、鳥獣害対策に悩まされ
ていた生産者とこんにゃく芋の契約栽培を実施。

さらに、こんにゃくゼリー開発にあたり、
全農かながわが販売する「湘南ゴールド果汁」
を活用して商品化にたどり着きました。

昨年 9 月より神奈川県内を中心に JA 直売
所などで販売されています。下記アンケート
の送付でも抽選で 30 名様にプレゼント致し
ます。是非この機会にご賞味ください！

4月頃よりインターネットからでも購入できます！
JAタウン（JA全農かながわ）

http://www.ja-town.com/shop/c/c3601

「
こ
ん
に
ゃ
く
ゼ
リ
ー

�

湘
南
ゴ
ー
ル
ド
味
」

のりしろ

のりしろ

の
り
し
ろ

お客様の個人情報は「JA全農個人情報保護方針」に基づき適正に管理
しております。
ご記入いただいた個人情報は景品のお届け、資産管理相談等のために、
JAグループの担当者が連絡をとらせていただく目的で利用します。

塗り絵を送付いただいた場合、全農神奈川県本部ホームペ
ージ・広報誌等に掲載を予定しております。

※ペンネームが空欄、あるいは掲載に不適切な内容のペン
ネームが記載されていた場合、苗字にて掲載します。

キリトリ線で切った後、中央の折線にあわせて折り、左側の用紙とのりづけしてくだ
さい。のりは全面でなくグレーののりしろ部分にのみ塗ってください。

（　　　　）

〒
ご住所

お名前

掲載用ペンネーム

お電話

ご希望の資料に□印をつけてください。（複数可）

連絡先等ご記入ください

住宅の資料請求 アパートの資料請求

個人情報保護のために

※掲載を希望しないは以下の項目に□印をつけてください。

□塗り絵の掲載を希望しません。
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アンケート 該当のものに○をお付けください。

Q1. 本誌に掲載して欲しい内容を教えてください。
A. 事例紹介	 B. 住宅・設備に関する内容　
C. 税制に関する内容	 D. 特になし
E. その他（　　　　　　	 　）

Q2. 資産活用・運用について、JAへの相談を希望する
　　内容はありますか？
A. 相続・遺言	 B. 法律・税金	 C. 土地活用
D. 自宅の建築・リフォーム	 E. 特になし
F. その他（　　　　　　　　	 　　　　）

Q3. ご質問、本誌へのご意見・ご要望などございましたら
　　ご記入ください。

アンケートは以上です。ありがとうございました。

応募方法：本誌をキリトリ線で切り、各記入箇所に回答の上、
　　　　　ご応募ください。（切手は必要ありません）
　　　　　（塗り絵は塗らなくても構いません）

締　　切：2018 年 4月15日（日）（当日消印有効）

当選者発表：商品のお渡しをもって発表とさせていただきます。

ハガキを送って
「こんにゃくゼリー 湘南ゴールド味」

を抽選で 30名の方にプレゼント！
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『塗り絵コーナー』
ご家族でお楽しみ下さい！

※裏面アンケートのみでもご応募できます。

©Zeushi-kun
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差出有効期間
平成31年2月
2日まで
切手を貼らずに
お出しください

料金受取人払郵便
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おにくだいすき！ゼウシくん公式サイト
（https://zeushi-kun.jp）

国産のお肉とかを応援していくよ！ おいしく食べて、みんなで元気になろう！！国産のお肉とかを応援していくよ！ おいしく食べて、みんなで元気になろう！！

お肉がとっても大好きなゼウシくんは、
雲の上の「にくにくランド」の王子さま！
おともだちのみの太と一緒に、
まいにちお肉のことばかり考えているよ！
（あ、でも野菜も好きです）
いまは地上の三伊戸家（みーとけ）に居候中。
みの太といっしょに、
おいしいお肉情報を発信していくよ！


