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JA
全
農
か
な
が
わ
職
員
が
語
る
、

自
宅
新
築
の
体
験
談

当
連
載
記
事
『
こ
ん
に
ち
は
組
合
員
さ
ん
～
経
験
者
に
訊

く
土
地
活
用
～
』
で
は
、
組
合
員
さ
ま
の
土
地
活
用
事
例
を

紹
介
し
て
き
た
が
、
土
地
活
用
と
ひ
と
こ
と
で
言
っ
て
も
、

駐
車
場
や
店
舗
の
開
発
か
ら
複
合
ビ
ル
や
福
祉
施
設
の
建

設
、
中
に
は
複
数
の
施
主
が
協
力
し
て
ス
ー
パ
ー
マ
ー
ケ
ッ

ト
を
誘
致
す
る
な
ど
、
活
用
の
方
法
は
実
に
さ
ま
ざ
ま
だ
。

こ
う
し
た
土
地
活
用
を
支
え
て
い
る
の
は
、
JA
グ
ル
ー
プ

の
不
動
産
部
門
の
ス
タ
ッ
フ
だ
。
長
年
の
経
験
と
不
動
産
関

連
の
最
新
情
報
、
さ
ら
に
JA
グ
ル
ー
プ
の
総
合
力
を
背
景
と

し
て
、
組
合
員
さ
ま
一
人
ひ
と
り
に
合
っ
た
提
案
と
サ
ポ
ー

ト
を
続
け
て
い
る
。

今
回
は
、
そ
の
サ
ポ
ー
ト
側
に
ス
ポ
ッ
ト
を
当
て
る
。
JA

全
農
か
な
が
わ
施
設
部
で
10
年
以
上
の
経
験
を
積
ん
だ
30

代
の
JA
全
農
か
な
が
わ
職
員
が
、
自
分
の
家
を
「
施
主
代

行
方
式
」
で
新
築
し
た
と
い
う
話
を
聞
き
、
取
材
し
た
。
自

ら
居
住
す
る
自
宅
の
新
築
だ
か
ら
こ
そ
施
主
代
行
方
式
の
メ

リ
ッ
ト
は
よ
り
活
き
て
く
る
。
そ
こ
で
、
施
主
と
サ
ポ
ー
ト

側
の
両
方
の
視
点
か
ら
「
家
を
建
て
る
」
と
い
う
大
き
な
プ

ロ
ジ
ェ
ク
ト
を
語
っ
て
も
ら
っ
た
。

思
い
入
れ
が
あ
る
〝
わ
が
家
〟
を
残
す
選
択

S
さ
ん
は
32
歳
、
妻
と
2
歳
半
の
子
ど
も
と
の
3
人
家
族

だ
。「市

外
の
賃
貸
に
住
ん
で
い
ま
し
た
が
、
手
狭
に
な
っ
て

き
た
こ
と
と
、
子
ど
も
が
小
学
校
に
入
る
前
に
は
実
家
の
あ

る
地
域
に
戻
ろ
う
と
考
え
て
い
た
の
で
、
い
ろ
い
ろ
な
タ
イ

ミ
ン
グ
を
考
え
て
一
念
発
起
し
ま
し
た
」
と
話
す
。

今
回
の
新
築
は
、
子
ど
も
の
生
活
環
境
の
た
め
だ
け
で
な

く
、
90
歳
を
超
え
た
祖
父
に
代
わ
っ
て
畑
仕
事
を
担
う
こ
と

も
目
的
だ
っ
た
。
子
ど
も
の
頃
か
ら
農
地
を
継
ぐ
気
持
ち
が

あ
っ
た
と
い
う
。

経験者に訊く土地活用

こ ん に ち は
組 合 員 さ ん

自宅新築も施主代行方式で。
JAのサポートは一生涯。
Sさま（JAあつぎ組合員）

で
な
く
て
も
よ
い
の
だ
。

た
と
え
ば
新
築
希
望
の
場
合
、
JA
グ
ル
ー
プ
の
ス
タ
ッ
フ

が
施
主
の
家
族
構
成
や
建
築
予
定
地
を
確
認
す
る
こ
と
で
、

で
き
る
こ
と
・
で
き
な
い
こ
と
・
今
後
検
討
に
値
す
る
点
な

ど
が
見
え
て
く
る
と
い
う
。

さ
ら
に
こ
の
段
階
で
、
近
く
の
住
宅
展
示
場
の
見
学
も
勧

め
ら
れ
た
。

「
JA
グ
ル
ー
プ
の
ス
タ
ッ
フ
が
、
住
宅
展
示
場
の
見
学
を

無
料
で
サ
ポ
ー
ト
し
ま
す
。
住
宅
展
示
場
の
モ
デ
ル
ハ
ウ
ス

は
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
の
雰
囲
気
や
得
意
な
分
野
な
ど
を
体

感
で
き
、
ご
自
宅
の
建
築
を
検
討
す
る
第
一
歩
と
し
て
は
と

て
も
良
い
と
思
い
ま
す
。
と
は
い
え
展
示
場
で
ハ
ウ
ス
メ
ー

カ
ー
の
営
業
担
当
に
声
を
か
け
る
の
は
ち
ょ
っ
と
躊
躇
し
ま

す
よ
ね
。
そ
こ
で
JA
グ
ル
ー
プ
の
ス
タ
ッ
フ
が
同
伴
し
、
疑

問
や
質
問
を
お
受
け
し
ま
す
。
建
物
の
デ
ザ
イ
ン
だ
け
で
な

く
、
住
宅
の
性
能
や
省
エ
ネ
技
術
も
日
進
月
歩
で
新
し
く

な
っ
て
い
ま
す
の
で
、
後
悔
し
な
い
家
づ
く
り
の
た
め
に
は

住
宅
展
示
場
見
学
は
お
す
す
め
で
す
。
ぜ
ひ
、
JA
全
農
か
な

が
わ
の
HP
か
ら
お
申
し
込
み
く
だ
さ
い
」

プ
ラ
ン
ニ
ン
グ
は
、

最
も
楽
し
く
、
最
も
大
事
な
過
程

と
こ
ろ
で
S
さ
ん
は
自
身
の
新
居
の
建
築
に
際
し
、
ど
ん

な
要
望
を
持
っ
て
い
た
の
だ
ろ
う
か
。

「
リ
ビ
ン
グ
ル
ー
ム
は
広
々
と
見
せ
た
い
ね
っ
て
奥
さ
ん

と
話
し
て
い
ま
し
た
。
建
坪
は
特
に
大
き
な
わ
け
で
は
あ
り

ま
せ
ん
が
、
そ
こ
を
建
築
デ
ザ
イ
ン
の
力
で
開
放
感
が
あ
る

リ
ビ
ン
グ
を
実
現
で
き
な
い
か
と
（
笑
）。

リ
ビ
ン
グ
ル
ー
ム
を
広
く
見
せ
る
た
め
に
、
リ
ビ
ン
グ
の

窓
を
広
い
掃
き
出
し
窓
に
し
て
、
視
線
が
抜
け
、
光
が
入

り
や
す
い
位
置
に
あ
っ
た
2
か
所
の
窓
を
コ
ー
ナ
ー
サ
ッ
シ

に
し
た
か
っ
た
ん
で
す
。
こ
れ
が
で
き
る
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー

は
限
ら
れ
ま
す
。
こ
の
よ
う
に
、
要
望
か
ら
最
適
な
ハ
ウ
ス

メ
ー
カ
ー
の
候
補
が
絞
ら
れ
る
ん
で
す
」

実
家
は
、
市
街
化
調
整
区
域
の
畑
や
雑
木
林
が
点
在
す
る

静
か
な
丘
陵
地
に
あ
る
。
敷
地
に
は
祖
父
と
父
が
そ
れ
ぞ
れ

建
て
た
住
宅
、
そ
し
て
今
回
新
築
し
た
S
さ
ん
の
住
宅
、
3

世
代
3
棟
が
並
ん
で
い
る
。
祖
父
の
家
は
農
家
ら
し
い
外
観

で
、
太
い
梁
に
は
今
で
は
手
に
入
ら
な
い
地
元
産
の
木
材
が

使
わ
れ
て
い
る
と
い
う
。

「
古
い
家
を
整
理
し
て
3
世
代
住
宅
を
建
て
る
選
択
も

あ
っ
た
の
で
は
？
」
と
尋
ね
る
と
、

「
ど
の
組
合
員
も
、
自
分
が
建
て
た
家
に
は
強
い
思
い
入

れ
が
あ
り
ま
す
。〝
自
分
が
元
気
な
う
ち
に
こ
の
家
を
建
て

替
え
る
な
ん
て
と
ん
で
も
な
い
〟
と
考
え
る
人
が
少
な
く
あ

り
ま
せ
ん
。
う
ち
の
祖
父
も
も
ち
ろ
ん
そ
う
で
す
。
営
業
担

当
と
し
て
も
組
合
員
さ
ま
に
寄
り
添
い
な
が
ら
、
ご
自
宅
の

建
築
を
提
案
し
て
い
ま
す
」
と
S
さ
ん
。

こ
う
し
て
、
既
存
の
2
軒
に
並
ぶ
余
白
地
が
新
築
予
定
地

と
な
っ
た
。

相
談
は
早
い
う
ち
か
ら
。

展
示
場
見
学
も
有
効

ま
ず
は
、
新
築
や
土
地
活
用
に
つ
い
て
ど
う
い
う
タ
イ
ミ

ン
グ
で
JA
に
相
談
し
た
ら
よ
い
の
だ
ろ
う
か
。

「
も
ち
ろ
ん
早
い
ほ
ど
い
い
で
す
。
組
合
員
さ
ま
の
中
に

は
〝
自
分
で
ど
う
し
た
い
の
か
も
決
ま
っ
て
い
な
い
う
ち
か

ら
相
談
し
た
と
こ
ろ
で
迷
惑
だ
ろ
う
〟
と
気
を
使
わ
れ
る
方

も
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
が
、
新
築
や
リ
フ
ォ
ー
ム
、
土
地
活

用
は
一
生
に
何
度
も
経
験
で
き
る
こ
と
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

経
験
の
な
い
こ
と
を
お
一
人
で
決
め
る
の
は
難
し
く
危
う
い

面
も
あ
り
ま
す
。
土
地
の
特
性
（
法
規
制
・
地
形
・
接
道
状

況
・
既
存
建
築
物
等
）
を
踏
ま
え
た
検
討
か
ら
一
緒
に
お
手

伝
い
い
た
し
ま
す
」

今
回
の
事
例
も
、
市
街
化
調
整
区
域
で
高
低
差
も
あ
る
土

地
だ
っ
た
た
め
建
築
に
あ
た
っ
て
は
一
定
の
制
限
が
あ
っ
た
。

こ
う
し
た
ケ
ー
ス
も
経
験
が
豊
富
な
JA
に
相
談
す
れ
ば
安
心

だ
。
し
か
も
相
談
の
段
階
で
施
主
の
要
望
は
必
ず
し
も
明
確

こ ん に ち は
組 合 員 さ ん

物件データ
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3

世
代
3
棟
が
並
ん
で
い
る
。
祖
父
の
家
は
農
家
ら
し
い
外
観

で
、
太
い
梁
に
は
今
で
は
手
に
入
ら
な
い
地
元
産
の
木
材
が

使
わ
れ
て
い
る
と
い
う
。

「
古
い
家
を
整
理
し
て
3
世
代
住
宅
を
建
て
る
選
択
も

あ
っ
た
の
で
は
？
」
と
尋
ね
る
と
、

「
ど
の
組
合
員
も
、
自
分
が
建
て
た
家
に
は
強
い
思
い
入

れ
が
あ
り
ま
す
。〝
自
分
が
元
気
な
う
ち
に
こ
の
家
を
建
て

替
え
る
な
ん
て
と
ん
で
も
な
い
〟
と
考
え
る
人
が
少
な
く
あ

り
ま
せ
ん
。
う
ち
の
祖
父
も
も
ち
ろ
ん
そ
う
で
す
。
営
業
担

当
と
し
て
も
組
合
員
さ
ま
に
寄
り
添
い
な
が
ら
、
ご
自
宅
の

建
築
を
提
案
し
て
い
ま
す
」
と
S
さ
ん
。

こ
う
し
て
、
既
存
の
2
軒
に
並
ぶ
余
白
地
が
新
築
予
定
地

と
な
っ
た
。

相
談
は
早
い
う
ち
か
ら
。

展
示
場
見
学
も
有
効

ま
ず
は
、
新
築
や
土
地
活
用
に
つ
い
て
ど
う
い
う
タ
イ
ミ

ン
グ
で
JA
に
相
談
し
た
ら
よ
い
の
だ
ろ
う
か
。

「
も
ち
ろ
ん
早
い
ほ
ど
い
い
で
す
。
組
合
員
さ
ま
の
中
に

は
〝
自
分
で
ど
う
し
た
い
の
か
も
決
ま
っ
て
い
な
い
う
ち
か

ら
相
談
し
た
と
こ
ろ
で
迷
惑
だ
ろ
う
〟
と
気
を
使
わ
れ
る
方

も
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
が
、
新
築
や
リ
フ
ォ
ー
ム
、
土
地
活

用
は
一
生
に
何
度
も
経
験
で
き
る
こ
と
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

経
験
の
な
い
こ
と
を
お
一
人
で
決
め
る
の
は
難
し
く
危
う
い

面
も
あ
り
ま
す
。
土
地
の
特
性
（
法
規
制
・
地
形
・
接
道
状

況
・
既
存
建
築
物
等
）
を
踏
ま
え
た
検
討
か
ら
一
緒
に
お
手

伝
い
い
た
し
ま
す
」

今
回
の
事
例
も
、
市
街
化
調
整
区
域
で
高
低
差
も
あ
る
土

地
だ
っ
た
た
め
建
築
に
あ
た
っ
て
は
一
定
の
制
限
が
あ
っ
た
。

こ
う
し
た
ケ
ー
ス
も
経
験
が
豊
富
な
JA
に
相
談
す
れ
ば
安
心

だ
。
し
か
も
相
談
の
段
階
で
施
主
の
要
望
は
必
ず
し
も
明
確

こ ん に ち は
組 合 員 さ ん

物件データ

竣 工 2025年 9月

敷地面積 184.63㎡

延床面積 118.14㎡

構 造 木造2階建て



S
さ
ん
は
自
分
で
住
宅
の
イ
メ
ー
ジ
ス
ケ
ッ
チ
も
描
い
て

み
た
と
い
う
。
し
か
し
あ
え
て
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
に
は
そ
れ

を
見
せ
ず
に
言
葉
だ
け
で
伝
え
た
そ
う
だ
。

「
施
主
が
（
手
描
き
の
ス
ケ
ッ
チ
で
あ
っ
て
も
）
絵
を
見

せ
る
と
、
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
は
そ
の
絵
を
実
現
し
て
く
れ
よ

う
と
し
ま
す
。
そ
の
結
果
ス
ケ
ッ
チ
以
上
の
ア
イ
デ
ア
が
出

な
く
な
り
が
ち
で
す
。
一
方
、
言
葉
だ
け
で
伝
え
る
と
建
築

士
の
多
彩
な
引
き
出
し
が
開
き
、
こ
ち
ら
が
思
い
も
し
な

か
っ
た
ア
イ
デ
ア
を
見
る
こ
と
が
で
き
る
ん
で
す
」

ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
か
ら
の
提
案
は
主
に
図
面
で
提
出
さ
れ

る
。
図
面
の
見
方
な
ど
分
か
ら
な
い
と
思
う
か
も
し
れ
な
い

が
、
分
か
ら
な
い
こ
と
は
建
築
の
プ
ロ
で
あ
る
JA
グ
ル
ー
プ

や
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
の
担
当
者
が
詳
し
く
説
明
し
て
く
れ
る

の
だ
。

「
こ
の
過
程
を
プ
ラ
ン
ニ
ン
グ
と
言
い
ま
す
が
、
こ
れ
が

家
づ
く
り
で
最
も
面
白
く
、
最
も
大
事
な
ポ
イ
ン
ト
な
の
で

す
。
分
か
ら
な
い
こ
と
や
納
得
で
き
な
い
こ
と
は
遠
慮
な
く

ご
相
談
く
だ
さ
い
」

S
さ
ん
も
何
度
も
打
合
せ
を
重
ね
て
開
放
感
の
あ
る
リ
ビ

ン
グ
、
フ
レ
キ
シ
ブ
ル
に
使
え
る
空
間
、
使
い
や
す
く
容
量

が
十
分
な
収
納
、
使
い
や
す
く
意
匠
性
が
高
い
照
明
、
コ
ン

セ
ン
ト
計
画
を
図
面
に
反
映
さ
せ
た
と
話
す
。

5
回
に
も
及
ぶ
工
事
検
査
で
安
全
・
安
心

こ
う
し
て
図
面
が
決
定
し
、
詳
細
打
ち
合
わ
せ
で
住
宅
の

さ
ま
ざ
ま
な
仕
様
を
決
め
、
建
築
資
金
が
固
ま
っ
た
の
ち
、

JA
グ
ル
ー
プ
と
施
主
代
行
方
式
の
契
約
を
結
ぶ
。
そ
の
後
は

基
礎
配
筋
工
事
、
建
方
工
事
と
順
々
に
建
築
工
事
が
進
ん
で

い
く
。

「
我
が
家
の
場
合
は
家
族
が
敷
地
内
に
住
ん
で
い
る
の
で
、

よ
く
工
事
現
場
を
訪
れ
て
い
ま
し
た
。
し
か
し
、
な
か
な
か

工
事
現
場
を
見
に
行
く
こ
と
が
で
き
な
い
組
合
員
さ
ま
も
い

ら
っ
し
ゃ
る
か
と
思
い
ま
す
。
そ
の
場
合
は
施
主
代
行
方
式

の
検
査
が
良
い
タ
イ
ミ
ン
グ
で
す
。
ご
都
合
が
つ
け
ば
検
査

に
立
ち
合
っ
て
い
た
だ
く
こ
と
も
可
能
で
す
」

施
主
代
行
方
式
で
は
、
建
築
中
に
5
回
も
の
工
事
検
査
を

組
み
込
ん
で
い
る
。
JA
の
検
査
専
門
部
署
の
検
査
員
が
、
現

場
を
確
認
す
る
。
図
面
通
り
に
仕
上
げ
て
あ
る
か
、
強
度
は

確
か
か
な
ど
、
プ
ロ
の
眼
で
検
査
し
、
安
全
・
安
心
な
住
ま

い
を
提
供
す
る
た
め
だ
。

目
先
の
損
得
で
は
な
い
、

長
い
目
線
の
サ
ポ
ー
ト
体
制

こ
う
し
て
新
築
の
相
談
段
階
か
ら
竣
工
す
る
ま
で
、
平
均

8
カ
月
か
ら
1
年
半
程
度
か
か
る
。
こ
の
期
間
中
、
施
主

代
行
方
式
な
ら
JA
グ
ル
ー
プ
が
施
主
と
同
じ
気
持
ち
と
プ

ロ
の
目
を
持
っ
て
伴
走
し
て
く
れ
る
の
だ
。

新
築
を
果
た
し
た
S
さ
ん
の
満
足
度
は
聞
く
ま
で
も
な

い
。取

材
し
た
リ
ビ
ン
グ
ル
ー
ム
は
、
大
き
な
掃
き
出
し
窓
、

廊
下
を
作
ら
な
い
ワ
イ
ド
な
設
計
、
た
っ
ぷ
り
と
外
光
が
入

る
吹
き
抜
け
階
段
な
ど
な
ど
、
さ
ま
ざ
ま
な
工
夫
で
広
く
開

放
感
が
あ
る
空
間
を
実
現
し
て
い
た
。
こ
の
リ
ビ
ン
グ
ル
ー

ム
を
中
心
に
、
家
族
が
10
年
、
20
年
に
わ
た
っ
て
温
か
な
暮

ら
し
を
営
ん
で
い
く
様
子
が
見
え
る
よ
う
だ
。

S
さ
ん
は
取
材
の
最
後
に
JA
全
農
か
な
が
わ
の
担
当
者
の

顔
に
な
っ
て
こ
う
言
っ
た
。

「
JA
グ
ル
ー
プ
に
と
っ
て
は
、
物
件
を
引
き
渡
す
こ
と
は

第
一
幕
に
過
ぎ
ま
せ
ん
。
そ
の
後
の
リ
フ
ォ
ー
ム
や
相
続
な

ど
、
代
々
の
お
付
き
合
い
の
始
ま
り
だ
か
ら
で
す
。
そ
こ
が

一
般
の
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
と
の
大
き
な
違
い
で
す
。
目
先
の

損
得
で
は
な
い
長
い
視
線
で
の
サ
ポ
ー
ト
を
心
掛
け
て
い
ま

す
」土

地
活
用
と
と
も
に
、
あ
た
な
の
大
切
な
ご
自
宅
の
建

築
や
リ
フ
ォ
ー
ム
も
JA
に
相
談
し
て
み
て
は
い
か
が
だ
ろ
う

か
。

こ ん に ち は
組 合 員 さ ん

JAの施主代行方式

詳しくは、お近くのJAまでお問い合わせください！

任せて安心！「施主代行方式」5つのポイント

JAグループがお施主様に代わって
建築に関わる様々な支援を行う「施主代行方式」。
テクニカルサポートシステムでは、
住宅やアパート建築を技術的な側面から
支援します！

建築主 JA
グループ

ハウス
メーカー

委任契約 請負契約

Point

1 建築相談・資金相談
お施主様のご希望に沿ったふさわしい施工業者を推薦します。

Point

2
図面見積審査
施工業者が作成した図面・見積書が適正なものかを、JAグループ専任担当者が
「JA設計基準」※にもとづき確認します。
※メーカーの設計基準とは別に、建物利用者側の安全性・快適性・建物の耐久性の観点から定めた JA独自の基準です。

Point

3 進捗状況に応じたお支払い
建設費は工事の進捗状況に応じたお支払いになります。（前払いを除く）

Point

4
工事検査
工事期間中、施工業者の社内検査とは別にお施主様の立場で
JAグループの工事検査担当者が5回の検査を実施します。
※工事内容によって検査の回数が異なります。

Point

5 工事履行保証・瑕疵担保保証
工事履行保証制度により施工業者が履行不能になっても安心です。

※JAの工事検査は建築士法に規定される工事監理を実施するものではありません。
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知っておいた
ほうがいい ちょっとした話

氏名・住所変更登記の義務化

義務化された背景

これまで任意であった、不動産の所有者（登記名義人）の氏名・住所に変更があった
場合はその変更日から 2 年以内に変更登記の申請をすることが義務付けられました。
正当な理由がなく申請を怠った場合は5万円以下の過料が科せられる可能性があります。
また、施行日以前の変更も義務化の対象となり、令和 10 年 3 月 31 日までに変更登
記を行う必要があります。

相続登記や住所等変更登記がなされていない「所有者不明土地」が全国に多数あり、
社会問題となっています。
これらの土地の所有者の探索に多大な時間と費用がかかり、土地が放置された結果、
隣地に悪影響が出たり、民間取引が難航したりと様々な問題が生じています。
そこで「所有者不明土地」の大きな要因となる相続登記と住所等変更登記の未了に対
応するため、法改正がなされることになりました。

上記に出てきた、「相続登記」の義務化は
令和 6 年 4 月 1日に施行されています。
相続（遺言も含む）によって不動産を取得
した相続人は、その所有権の取得を知っ
た日から 3 年以内に相続登記の申請をし
なければならなくなりました。
正当な理由がなく申請を怠った場合は 10
万円以下の過料が科せられる場合があり
ます。
過去の相続も対象となり、猶予期間の終
了となる令和 9 年 3 月 31 日までに登記
が必要です。

2026 年 建築・不動産関連 法改正について2026 年 建築・不動産関連 法改正について
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ほうがいい ちょっとした話

出席者の多数決による特別決議

総会定足数の見直し

特別決議（3/4以上の賛成を要する決議）についても総会の出席者による多数決に変更

総会の定足数について議決権総数の「半数以上」から「過半数」に変更
「特別決議」を行う場合の総会の定足数を新たに規定

賛成5人(10人中)　50％　⇒否決

出席

出席

欠席

欠席

賛成5人（6人中）　83.3％　⇒可決

老朽化マンションの管理と再生の円滑化を目的とした、約 24
年ぶりの大改正となります。
それに伴い、マンション標準管理規約も変更されました。
主な変更点を紹介します。

半数ちょうどでは不成立
⇒�区分所有者総数の過半数かつ
議決権総数の過半数が出席

⇒総会成立

議決権総数の半数以上が
出席
⇒総会成立

②区分所有法の改正（令和 8 年 4 月 1 日施行）
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現　行
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改正後
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終わりに

管理中の物件が古くなってきた等、リフォームや建て替えをご検討の際には、
お近くの JA 担当者もしくは JA 全農かながわ HP から是非お気軽にご連絡ください。

マイホーム・土地活用のご相談は JA 全農かながわへ

法務省HP　不動産登記法の改正
https://www.moj.go.jp/MINJI/minji05_00687.html
国土交通省HP　マンション標準管理規約
https://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/house/mansionkiyaku.html
https://www.mlit.go.jp/jutakukentiku/house/content/001968331.pdf
国土交通省HP　中規模非住宅建築物の省エネ基準
https://www.mlit.go.jp/common/001965307.pdf

参 考

令和 7 年 4 月～すべての新築建築物に省エネ基準適合が義
務化されました。さらに令和 8 年 4 月には非住宅建築物の内、
延床面積 300㎡以上 2000㎡未満の建築物（以下、「中規模
非住宅建築物」）に対して省エネ基準がさらに厳格化されます。
高性能化にともない建築費の上昇が予想されます。
建物用途ごとに基準値の水準が異なりますが、現行と比べ、
15% ～ 25％強化されることになります。

③中規模の非住宅建築物の省エネ基準（令和 8 年 4 月 1 日施行）

現行水準

用途・規模 BEI 水準

中規模 1.00

令和 8年 4月1日以降～
用途・規模 BEI 水準

中規模
学校等 0.80
病院等

0.85
飲食店等

2030年度までに目指す水準
用途・規模 BEI 水準

中規模
学校等 0.60
病院等

0.70
飲食店等

用 語 解 説

BEI 水準：�建築物の省エネ性能を評価す
る指標のこと。値が小さいほ
ど高性能となる。

本誌に関する
お問い合せ先

のりしろ

のりしろ

ろ
し
り
の

（　　　　）

〒
ご住所

お名前
年齢

歳

お電話

連絡先等ご記入ください

ご希望の資料がございましたら□印をつけてください。（複数可）
住宅の資料請求 アパートの資料請求

アンケート 該当のものに○をお付けください。

Q1. 本誌に掲載して欲しい内容を教えてください。
A. 事例紹介 B. 住宅・設備に関する内容　
C. 税制に関する内容 D. 補助金等に関する内容
E. その他（ ）

Q2. 資産活用・運用について、JAへの相談を希望する
　　内容はありますか？
A. 相続・遺言 B. 法律・税金 C. 土地活用
D. 自宅の建築・リフォーム E. 特になし
F. その他（ ）

Q3. ご質問、本誌へのご意見・ご要望などございましたら
　　ご記入ください。

アンケートは以上です。ありがとうございました。
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キ
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キ　リ　ト　リ

かながわ
逸品探訪

Vol.25

本誌に関する
お問い合せ先

〒254-0811 平塚市八重咲町3番3号
JAビルかながわ 5F　　TEL.0463-20-2860JA全農かながわ施設部
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かながわ
逸品探訪

Vol.25

全国各地の特色ある国産果
汁等を使用したご当地グミの
中でも特におすすめの 10 種
をセットにしました。
神奈川県産の湘南ゴールド
果汁を使用した湘南ゴールド
グミは湘南ゴールドの爽やか
な酸味と豊かな香りが広がり
ます。
※ �10 種詰め合わせの内容
が変わる可能性がありま
す。

〈お問い合せ〉
JA全農かながわ 生活課
TEL. 0463-20-2877

※プレゼント内容は変更になる場合がございます。予めご了承ください。

「ニッポンエールグミ10種
食べ比べセット」

ニッポンエールグミ10種
食べ比べセット

ニッポンエール
専用箱で

お届けします！

パズルを解いて当てよう！

正解者の中から抽選で20名の方にプレゼント！

お客様の個人情報は「JA全農個人情報保護方針」に基づき適正に
管理しております。
ご記入いただいた個人情報は景品のお届け、資産管理相談等のため
に、JAグループの担当者が連絡をとらせていただく目的で利用し
ます。

応募方法：�本誌添付のハガキまたは、右の二次元
コードを読み取り、各記入箇所に回答
の上、ご応募ください。（ハガキに切
手は必要ありません）

締　　切：2026年4月24日（金）（当日消印有効）
当選者発表：商品のお渡しをもって発表とさせていただきます。

個人情報保護のために
キリトリ線で切った後、中央の折線にあわせて折り、左側の用紙とのりづ
けしてください。のりは全面でなくグレーののりしろ部分にのみ塗ってく
ださい。

ネットでいますぐ応募できます！

※イメージ写真です
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ださい。

ネットでいますぐ応募できます！

※イメージ写真です
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差出有効期間
2 0 2 7年 2月
2日まで
切手を貼らずに
お出しください

料金受取人払郵便
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まちがいさがし
まちがいは５カ所。まちがいがある
場所を下記の記号で答えてください。

正解者の中からプレゼント！

エリア分けの罫線や印刷上のヨゴレ・キズ・
カスレはまちがいに含まれません。

プレゼントの詳細はウラ面をご覧ください。
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ご応募はハガキのほかに、インターネットで
も受け付けています。右の二次元コードか
ら応募フォームにアクセスしてください。
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